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Navrh
VsSeobecne zavazné nariadenie obce Katlovce
C. 1/2023

O najomnych bytoch a nakladani s najomnymi bytmi



Obec Katlovce v sulade s ustanovenim § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a podla § 6 ods. 1
zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami § 10 ods. 2 pismena b) zakona NR SR &. 150/2013 Z.z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani ustanovuje VSeobecne zavazné
nariadenie obce Katlovce o najomnych bytoch a nakladani s najomnymi bytmi.

§ 1

Uvodné ustanovenia

1. Toto v8eobecne zavazné nariadenie ( dalej len nariadenie) upravuje postup pri
prenajimani najomnych bytov (dalej len ,najomny byt alebo byt s osobitnym
rezimom®) vo vlastnictve obce Katlovce.

2. Obecny bytovy fond tvoria najomné byty, ktoré su uréené na uzivanie fyzickym
osobam na zaklade najomnej zmluvy. Najomné byty su vo vlastnictve obce
Katlovce s osobitnym reZzimom, ktory vymedzuje toto VZN.

3. Najomné byty sa budu uzivat na najom a nemézu byt prevedené do osobného
vlastnictva najmenej 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

4. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve
obce, ktoré su financované =z dotacii Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky, z Gveru Statneho rozvoja byvania Slovenskej republiky
a vlastnych zdrojov obce, t.j. najomné byty s osobitnym reZimom upravenym
zakonom €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

5. Zoznam Zziadosti o ngjom najomnych bytov sa vytvara v poradi dorucenia
Ziadatelov o najom ngjomného bytu s vyznaceni datumu a poradového Cisla
doruCenia uplnej ziadosti o pridelenie najomného bytu. Uprednosthiuju sa
Ziadatelia s trvalym pobytom v obci Kéatlovce.

§ 2

Ziadost' o najom najomného bytu.

1. Ziadost o najom najomného bytu (dalej len ,Ziadost*) musi obsahovat:

a) Meno a priezvisko, datum narodenia a podpis Ziadatela

b) Miesto trvalého pobytu Ziadatela

c) Rodinny stav Ziadatela

d) PocCet ¢&lenov domacnosti, ktori su zahrnuti do Ziadosti aich vztah
k Ziadatelovi

e) Ddévod podania Ziadosti

f) Bytové pomery Ziadatela v mieste trvalého pobytu

g) Potvrdenie o prijme ziadatela

h) Cestné vyhlasenie Ziadatela o majetkovych pomeroch, z ktorych bude
zrejmy vlastnicky alebo najomny vztah k bytu alebo rodinnému domu

i) Potvrdenie zamestnavatela o pracovhom pomere, type trvania pracovnej
zmluvy (Cas urcity alebo neurcity), zivhostensky list alebo platné rozhodnutie



9.
10.

Socialnej poistovne o priznani déchodku ziadatefa a oséb spolo¢ne
posudzovanych so ziadatelom

Potvrdenie o prijme za cely kalendarny rok predchadzajuceho roku podania
Ziadosti 0 najom obecného bytu, u SZCO dariové priznanie za kalendarny
rok predchadzajuci roku podania Ziadosti o najom najomného bytu

. Ziadost sa podava podla vzoru, ktory je uvedeny v prilohe &. 1 tohto VZN

spolu s jej prilohou — Vyhlasenie k Ziadosti o najom najomného bytu (podfla
vzoru €. 2, ktory je uvedeny v prilohe).

Povereny pracovnik obecného uradu podfa tohto paragrafu ods. 1 po
doruCeni Ziadosti preveri jej uplnost a splnenie podmienok pre najom
najomného bytu podla ustanoveni § 3 tohto VZN.

. Ak Ziadatel spifia podmienky pre najom najomného bytu, pracovnik

obecného uradu zaradi do zoznamu ziadatelov.

Oznamenie o zaradeni Ziadosti Ziadatela do zoznamu Ziadosti zaSle obec
Ziadatelovi do 30 pracovnych dni od doruCenia uplnej Ziadosti a poucCi
Ziadatela o jeho povinnostiach v zmysle tohto VZN.

Ak Ziadost' nie je uplna, povereny pracovnik vyzve Ziadatela na doplnenie
Ziadosti, pricom k doplneniu uréi primeranu lehotu. Ak Ziadatel nespifa
aspon jednu podmienku najmu najomného bytu alebo ak Ziadatel v urCenej
lehote Ziadost nedoplni, povereny pracovnik ziadost do zoznamu nezaradi.
Tuto skutoCnost bez zbyto¢ného odkladu povereny pracovnik oznami
pisomne Ziadatelovi.

Ziadatel, ktorého Ziadost je zaradena do zoznamu Ziadatelov je povinny obci
oznamovat kazdu zmenu skuto€nosti uvedenych v odseku 1 tohto paragrafu.
Ziadatel je povinny najmenej raz za rok od podania Ziadosti aktualizovat svoju
Ziadost' v rozsahu podla odseku 1. Ak Ziadatel v lehote jedného roka svoju
Ziadost' neaktualizuje ani raz, obec ho zo zoznamu zZiadatefov vyradi. Na tuto
skutoCnost’ bude Ziadatel pisomne upozorneny podla odseku 5 tohto
paragrafu.

Aktualizacia sa podava podla vzoru, ktory je uvedeny v prilohe 3

Starosta obce na zaklade posudenia Zziadosti navrhuje obecnému
zastupitelstvu Ziadatela Ziadatelov, s ktorym obec uzavrie nagjomnu zmluvu.

§3

Podmienky zaradenia ziadosti do zoznamu ziadatelov o najom obecného bytu

1.

Obec zaradi zZiadatela do zoznamu Zziadatefov, ak obsahuje tato vsetky
nalezitosti uvedené v § 2 ods. 1 a ziadatel suCasne:

a)
b)
c)

Nema kde byvat z dévodu, Ze :

Nie je najomcom alebo vlastnikom bytu alebo rodinného domu

Dlhych Casovych prietahov pri vymahani prava byvat v byte alebo sudnou
cestou braniacich zZiadatelovi uzivat byt a nepriSiel o pravo byvat v byte
alebo dome vlastnym priinenim alebo strate prava byvat v byte alebo dome



sa nemohol ucinne branit' a ma trvaly pobyt v obci, ak tuto Ziadost' podavaju
manzelia, tito podmienku musi spifiat aspof jeden z manzelov.
d) Ma trvaly pobyt v obci, ak Ziadost’ podavaju manzelia, tuto podmienku musi
spifat aspor jeden z manzelov, ak su uspokojené poziadavky Ziadatelov
s trvalym pobytom v obci, zaradi sa do zoznamu aj Ziadost o pridelenie bytu
obcana s trvalym pobytom v SR.
e) lde o domacnost’ osamelého rodi€a s nezaopatrenym dietatom (detmi)
f) Ziadatefom alebo osobou zahrnutou v Ziadosti je osoba s tazkym
zdravotnym postihnutim
g) Osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, pestunska starostlivost’ alebo
osobitna starostlivost poru¢nika podla osobitného predpisu (§45 az 59
zakona o rodine a v zneni neskorsich predpisov), ak tato osoba nepresiahne
vek 30 rokov
h) Mesacny prijem je vo vySke minimalne 1,5 nasobku Zivotného minima
najviac vSak vo vyske trojnasobku vo vyske zZivotného minima
i) Osoba Zzijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo
vySke Stvornasobku Zivotného minima ak:
- Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
- lde o domacnost’ osamelého rodi€a s nezaopatrenym dietatom
- Asponl jeden zcClenov tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku
starostlivost, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatefov obce
. Ziadatel zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny bez zbyto&ného odkladu
obci oznamit’ kazdu zmenu podmienok najmu najomného bytu tak, ako su tieto
uvedené v odseku 1 tohto paragrafu.
. Ziadatel zaradeny do zoznamu Ziadatelov musi spifiat vSetky podmienky
najmu najomneho bytu podla odseku 1 ku dfiu podpisania najomnej zmluvy
o najme bytu (dalej len ,zmluva®).
. Pri zistovani prijmu ziadatel podla odseku 1 pism. c) obec postupuje podla
osobitného predpisu. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok
predchadzajuci roku, v ktorom Ziadatel podal ziadost ako podiel tohto prijmu
a prisludného podtu mesiacov, pocas ktorych bol prijem poberany . Zivotné
minimum sa vypocCita zo sumy zivotného minima platnej k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajucemu roku, v ktorom Ziadatel podal Ziadost' (§
3 zakona €. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o0 zmene a doplneni)

§4

Najomna zmluva.

. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade najomnej zmluvy a nie su

upravené zakonom ¢&. 443/2010 Z.z., s vztahuju ustanovenia Obcianskeho

zdkonnika. Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat

najma:

a) Zaciatok trvania ngjmu

b) Doba trvania ngjmu

c) Vyska stanoveného mesacného najmu

d) Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

e) VySka uhrady za plnenie spojené s uzivanim obecného bytu s osobitnym
rezimom alebo spbsob ich vypoctu

f) Opis stavu obecného bytu a opis prislusenstva obecného bytu

g) Podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu



h) Skoncenie najmu zoznam os6b tvoriacich spolonu domacnost najomcu.
i) Zoznam o0s0b tvoriacich spoloénu domacnost najomcu

. Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem

pripadov:

a) Ak najomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2
zakona &. 443/2010 Z.z. ktorému sa prenajima obecny byt spifajuci
podmienky ustanovené osobitnym predpisom, priCom doba najmu v tomto
pripade mdze byt najviac desat rokov alebo

b) Ak najomca je osobou podla § 22 ods. 3 pism. d) zakona €. 443/2010 Z.z.,
ktorej sa prenajima najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade méze
byt najviac desat rokov.

.V najomnej zmluve sa upravi pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme

najomného bytu s osobitnym rezimom pri dodrzani podmienok uvedenych

v najomnej zmluve a tomto VZN.

. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy na byt s osobitnym rezimom podfa

odseku 3, mbze prenajimatel uzavriet najomnu zmluvu aj s inou fyzickou

osobou Zijicou v spolo&nej domacnosti , ktora spifia podmienky pre splnenie
najmu bytu s osobitnym reZzimom a prijem

a) Nie je vy8Si ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnene;j
osoby podla § 22 ods. 3 pism. a)

b) Nie je vysSi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnene;j
osoby podla § 22 ods. 3 pism. b)

j) Najomna zmluva moéze dalej obsahovat dohodu o finan€nej zabezpeke,
ktora nesmie presiahnut vysSku Sestmesacného najomného, lehota na
zloZzenie finan¢nej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhSia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde
k uzatvoreniu najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uz zlozenu finanénu
zabezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel v suvislosti s uzavretim
najomnej zmluvy na byt s osobitnym rezimom nesmie pozadovat od
najomcu iné finan¢né plnenie, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim obecného
bytu s osobitnym rezimom. Prenajimatel vedie finanénu zabezpeku na
osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

. Finan¢na zabezpeka podfa ods. 5 sluzi na zabezpecenie plnenia dohodnutého

najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uZivanim najomného bytu

a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi

prehliadku najomného bytu.

. Najomné za najomné byty sa uhradza vzdy mesiac vopred a to do 10. dia

mesiaca za nasledujuci mesiac. Najomné je mozné uhradit bezhotovostnym

bankovym prevodom na bankovy ucet obce Katlovce

SK 1302000000000005729212 vedeného vo VUB, a. s. pobocke Trnava,

variabilny symbol je €islo bytu a vchodu, alebo poStovou poukazkou, alebo

v hotovosti priamo do pokladne na obecnom Urade obce.



§5

Zaverecéné ustanovenia.

. Prenajimatel je povinny tvorit fond prevadzky, udrzby a oprav ro€ne minimalne
vo vySke 0,5% nakladov na obstaranie najomného bytu s osobitnym rezimom.
. Prenajimatel na stranke obce zverejni zoznam Ziadatefov a najomcov bytov
s osobitnym rezimom

. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Obecné zastupitelstvo Katlovce.

. Obecné zastupitefstvo obce Katlovce schvalilo toto VZN dna ........ 2023
uznesenim OZ €.........c......... a nadobuda ucinnost ................

. Diiom ucinnosti tohto nariadenia sa zruSuje VZN 3/2017 o nakladani

s najomnymi bytmi pre obCanov zo dna 25.10.2017.

Mgr. Dalibor Minarovic, v.r.
starosta obce



