UZEMNY PLAN OBCE KATLOVCE — NAVRH RIESENIA

ZAVAZNA CAST

C. NAVRH ZAVAZNE]J CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE KATLOVCE

C.1. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
METODIKA SPRACOVANIA

Navrh regulativov rozvoja rieSeného Uzemia je zostaveny za Ucelom usporiadania a organizovania inves-
ticnej Cinnosti prostrednictvom :

. navrhnutych vSeobecne platnych podmienok rozvoja rieSeného Gzemia

] vySpecifikovania podmienok ochrany povodného resp.zachovaného prostredia a podmienok tvorby
no-vého prostredia

. usmerfiovania resp. koordinacie vystavby

Regulativy rozvoja obce Katlovce s stanovené v stlade s § 12, odsek (6) Vyhlasky MZP SR ¢.55/2001
Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii ako :
. regulativy priestorového usporiadania
regulativy funkcného vyuZivania uzemia
regulativy prevadzkového systému
regulativy ochrany kultdrno-spolocenskych a prirodnych hodndt
vyspecifikovanie verejného zaujmu pri napliani koncepcie rozvoja
ricom sa direktivitou uplatiovania Clenia na :
zavazné
doporucené
nepripustné

= = 0 = = = &®m

Reguldcia tdzemnopriestorového rozvoja obce Katlovce je riesend v nadvéznosti na organizacnu strukturu
obce systémom diverzifikicie regulativov s celkovou obecnou platnostou do precizovanej podoby mensich
zakladnych regulacnych jednotiek predstavovanych sumou urbanistickych blokov. Regulacné jednotky
tvoria obecné stvrte.

Metodicky je regulacia zostavena z :

. regulativov rozvoja celej obce v grafickej ¢asti - m 1:2880
. zakladnych celoobecnych regulativov - text
. regulativov obecnych stvrti - text

TERMINOLOGIA A OBSAH APLIKOVANYCH REGULATIVOV
REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Skala nastrojov na stanovenie pravidiel usporiadania zastavby a jej Uzemnej, polohovej, vyznamovej
a priestorovej dispozicie v objemovo-hmotovej Struktire Gzemia.

1. Stavebna ciara
Predstavuju neprekroCitelnu liniu pddorysného obrysu akejkol'vek stavby vzhl'adom k okolitej zastavbe, je
to kolma vzdialenost’ ulicného obrysu objektu od hrany komunikacie pripadne od inej urcujlcej hrany
v Uzemi.

2. Maximalna nadzemna podlaznost’ objektu
Regulativ udéva rozmedzie vertikdlnej profilacie uvaZzovanej zastavby z hladiska optimalizacie vztahu
k okolitej zastavbe, pripadne k inym vySkovym obmedzeniam. Vyska objektu je udavand v podlaziach,
pricom pri halovych objektoch sa pocita s konstrukénou vyskou 3,5 m na jedno urcené podlazie.

3. Zvyseny doraz na architektonické stvarnenie prieceli a narozi
Regulativ upozoriiuje na potrebu zabezpedit' architektonickym rieSenim kvalitu vyrazu navrhovanych ob-
jektov pre dodrzanie celkovych priestorovotvornych aspektov vo vztahu k vymedzenym urbanistickym blo-
kom. Oznacené objekty sa podiel'aju na vytvarani spolocensky intenzivne aktivovanych priestorov.
4. Objekty urcené na dozitie
Objekty so znehodnotenym stavebno-technickym stavom, u ktorych nie je mozna alebo neefektivna rekon-
Strukcia.
a) Zakladné intervencie v tuzemi

REK - rekonstrukcia urbanistickej Struktiry formou prestavby, asanacie, dostavby a restrukturalizacie. Pri-
pustné su zmeny kvality podorysného usporiadania, premena po6vodnych technicky, moralne a fyzicky zo-
starnutych prvkov Struktdry. Je pripustna celkova modernizacia a rekonstrukcia hodnotnych urbannych prvkov,
asanacia povodnej zastavby a nova vystavba priestorovej struktiry v duchu historického priestorového kontextu.

NS - nova Struktdra, umoziiuje sucasny kreativny pristup k formovaniu objemovo-priestorovych vztahov na
zaklade hierarchickej prevadzkovo-kompozi¢nej osnovy.

BI - bez stavebnych intervencii - zastavba akéhokol'vek druhu je nepripustna

D - dostavba ulicnych domoradi, prelldk, pristavba k jestvujicim objektom
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b) Typoldgia urbanistickych intervencii

- blokova zastavba - predstavuje priestorovo a funkéne vymedzeny celok Uzemia vytvarajuci jednoznacny

vnuatorny priestor s vonkajsim hmotovym ohrani¢enim. MoZe byt otvorena alebo uzavreta.

I - izolovana zastavba - solitéry bez kontaktu hmot susednych prvkov.

Lz

- liniova zastavba - predstavuje Uzemny celok, v ktorom je zastavba usporiadana pozdiz previadajlicej linie,

najCastejsSie pozdlz komunikacie bez priestorového uzavretia.

c) Kvantifikacia urbanistickych intervencii (intenzita vyuzitia izemia)

. maximalna zastavana plocha regulacnej jednotky v %

. minimalna ozelenena plocha regulacnej jednotky v %

. percentualne plosné pokrytie potrieb statickej dopravy v ramci regulacnej jednotky alebo
jej Casti

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

Funk¢na regulacia stanovuje rozsah a obsah zavaznych a doporucenych funkcnych zloziek, ktoré

je potrebné lokalizovat' na zastavanych a zastavite/nych plochach regulacnej jednotky, resp. urCuje funkcie, kto-
rych situovanie v regulacnej jednotke je vhodné a funkcie, ktorych situovanie je nepripustné.

1.

10.

11.

12,
13.

14.

15.

16.

Plochy IBV so zahradami — pouzita tabul’kova skratka IBV

Monofunkcné obytné plochy rodinnej zastavby so zahradami a doplnkovymi hospodarskymi objektami. Dopln-
kovou zloZkou tejto formy byvania moze byt tak komercna ako aj nekomercna vybavenost' lokalneho vyz-
namu. Nepriplsta sa chov hospodarskych zvierat na komercné Ucely a podnikatel'ské aktivity zhorSujuce kva-
litu obytného prostredia.

. Plochy nizkopodlaZnej bytovej vystavby - HBV

Monofunkéné plochy hromadnej bytovej vystavby do Styroch nadzemnych podlazi s pripustnou vybavenostou
Vv parteri.

. Plochy a zariadenia komerc¢nej vybavenosti - KV

Zariadenia s prevazujucou obcianskou vybavenostou komercného charakteru s dopinkovou funkciou poho-
tovostného byvania.

Plochy a zariadenia nekomercnej vybavenosti - NV
Zariadenia s prevazujucou obcianskou vybavenostou nekomercného charakteru s doplnkovymi funkciami
charakteru pohotovostného byvania a komer¢nych prevadzok.

. Polyfunkcia - PF

Objekty a zariadenia kumulujice moznosti etablovania komercnej, nekomercnej vybavenosti a byvania v je-
dinom zariadeni s jednoznacnou vybavenostnou funkciou v parteri.

. Plochy $portu - §

Monofunkéné plochy uréené na Sportové aktivity doplnené vyhradenou zelefiou

. Plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a skladov - PR

Funkcné plochy urcené pre umiestnenie vyrobnych zariadeni, zariadeni komunalneho priemyslu a skladov.
Funkcia byvania je vylicena

. Plochy a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby - PO

Funk¢né plochy a zariadenia aredlov s rastlinnou aj ZivociSnou vyrobou Funkcia byvania je vylicena
Dopravné plochy a zariadenia - D
Funkcné plochy komunikacii, parkovisk a garazi.

Plochy a zariadenia technickej infrastruktary - TI
Funkéné plochy prinaleziace k nadzemnym inZinierskym objektom cistiarni odpadovych vod, trafostanic, pre-
Cerpavacich a regulacnych stanic.

Vodné plochy a toky - VP
Funkcné plochy potokov, nadrzi, rybnikov a fontan.

Cintorin - C
Plochy verejnej zelene - VEZ

Funkcné plochy zelene ochrannej, popri komunikaciach, v ochrannych koridoroch inZinierskych sieti, pri-
padne ostatné plochy verejne pristupnej zelene.

Plochy pridomovych zahrad - PDZ
Funk¢né plochy zelene zahrad, sadov a zahumienkov.

Plochy PPF — orna p6da - OP
Funkéné plochy ornej pody.

Plochy vyhradenej zelene - VYZ
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Funkcné plochy zelene travovej, krovinnej aj stromovej etaZe lokalizovanej v uzavretych aredloch.
PREVADZKOVE REGULATIVY

Definuju podmienky rieSenia automobilovej a peSej prevadzky vo funkénej Struktire obce ako celku a v jej

jednotlivych zénach v rozsahu :

11.

12.

13.

. hlavné pesie trasy a priestranstva
. vjazdy do Gzemia
L] organizacné pokyny pre obmedzenie dopravy

OCHRANNE REGULATIVY

. DoOraz na zachovanie kulturno-historickych hodnét

Ochrana objektov osobitného vyznamu a ucelenych urbanistickych Struktir-zon dokumentujlcich najstarsie
obdobie rozvoja osidlenia obce. Stavebné intervencie charakteru rekonstrukcii, dostavieb, prestavieb a novo--
vstavieb musia resSpektovat’ zakladné urbanistické ( ulicna orientacia, jestvujlca stavebna ciara, radovy cha-
rakter zastavby apod. ) a architektonické atributy ( meritko, archetypové a tvaroslovné parametre ).

. DOraz na zachovanie prirodnych hodné6t a ochranu a tvorbu krajiny

Ochrana hodnotnych celkov a fragmentov Uzemia s vynimocnymi biotickymi a abiotickymi vlastnost'ami.

. Plochy so zvySenou protizaplavovou ochranou

Ochrana pléch najviac vystavenych ohrozeniu zaplavami v nivach vodnych tokov. V tychto ohrozenych
Uzemiach nie je Ziadlce umiestfiovanie novej koncentrovanej vystavby.

. Objekty zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR

Ochrana historickych kultdrnych pamiatok. .

. Havarijné ochranné pasmo jadrovej elektrarne

Uzemie v dosahu havarijného ohrozenia jadrovou elektrariiou Jaslovské Bohunice.

. Hygienické a bezpecnostné ochranné pasma

Ochranné pasma zariadeni vyroby, objektov technickej infrastruktiry a liniovych stavieb (nadradena komu-
nikacna siet, nadradené inZinierske siete. Stavebné intervencie treba zosuladit’ s prisluSnymi hygienickymi
predpismi a legislativnym rezimom.

Regionalny biokoridor
Linia potoka Blava s brehovou zelerou.

Miestny biokoridor
Linia potoka Vrbovec s brehovou zeleriou.

Orna poda najlepsich bonit
Orna p6da vysokej produkénej schopnosti s viozenymi investiciami v podobe melioracii.

ORGANIZACNE REGULATIVY

. Potreba spracovania zonalnej dokumentacie

Spodrobnenie rieSenia vyClenenych zon v zastavanom Uzemi v nasledujicich etapach rozvoja v meritku
1:1000, prip.1:500 v obsaznosti podl'a vyhlasky 55/2001 Z.z.

. Verejnoprospesné stavby

Stavby, ktorych realizacia je verejnym zaujmom obce v prospech jej celkového rozvoja.
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C.2. VNUTORNA ORGANIZACNA STRUKTURA OBCE KATLOVCE
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Vnatornd organizacna Struktira obce Katlovce je tvorena obecnymi stvrt'ami, ktoré bezo
zvySku vypliaju vymedzené Gzemie a su bezo zvysku zloZené z urbanistickych blokov.

URBANISTICKY BLOK
Najmensia zloZend Uzemna jednotka v ramci zastavaného Uzemia sidla ohraniCena v principe evidentnymi znakmi
prostredia ( ulice, hranice parciel ) vyjadrujica implicitne homogenizované funkc¢né, priestorové a krajinné znaky.
Urbanisticky blok je zloZeny (podla moZnosti) zo sumy ucelenych parciel a je zakladnou jednotkou pre :
. precizovanie rozvoja obce prostrednictvom regulativov
. nasledny postup precizovania rozvoja prijatej koncepcie prostrednictvom zonalnych
dokumentacii

REGULACNA JEDNOTKA

Ucelova Uzemno-priestorova jednotka odrazajlca zékladnt funkénd, priestorovd, krajinnd (prip.aj socidlnu) diferenciaciu
zastavaného Uzemia obce. Je ZzloZend z uceleného poctu urbanistickych blokov a predstavuje medzistupern medzi
urbanistickymi blokmi a obecnymi Stvrtami. Vyjadruje pribuznost’ az homogénnost’ Strukturdlnej a funkénej profilacie
susediacich urbanistickych blokov.

OBECNA STVRT
Uzemno-priestorova jednotka odrazajlca zakladnu funkEnd, priestorovd, krajinni (prip.aj socidlnu) diferenciaciu zasta-
vaného Uzemia obce. Je zloZena z uceleného poctu regulacnych jednotiek a je zakladnou platformou pre :

- odvodenie diverzifikovanych zasad funkcéno-prevadzkového a izemno-priestorového
rozvoja obce
. zakladné urbanistické regulativy

Zastavané Uzemie obce Dechtice bude pozostavat' z :
. povodného zastavaného Uzemia situovaného v ramci intravilanu
. jeho rozsirenia

Tab.&.1 PLOSNA CHARAKTERISTIKA ZASTAVANEHO UZEMIA
HORNY | DRUZSTVO | DOLNY Spolu
KONIEC KONIEC
Stcasna 37,33 17,44 21,60 76,37
intravilanova
plocha
Navrh - +1,68 - +6,84 +8,52
intravilan
Navrh - + 1,50 - +5,00 +6,50
extravilan

Celkova vymera rieSeného intravilanu v meritku 1:2880 je 76,37 ha. Navrh rieSenia predklada
rozSirenie intravilanu o 8,52 ha. K intravilanu su primknuté dalSie extravilanové plochy — ornt pédu
0 vymere 6,5 ha.
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CELOOBECNE REGULATIVY




REGULATiIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

UZEMNY PLAN OBCE KATLOVCE — NAVRH RIESENIA
ZAVAZNA CAST

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1. Pri rozvoji hmotovo-priestorového usporiadania obce sa riadit’
jestvujlcou priestorovo-kompozi¢nou osnovou predstavovanou:
= hlavnymi kompozi¢nymi osami

pozdiZna : linia cesta 11/560,
priecna : linia cesta smer futbalové ihrisko od kultirneho
domu .
= hlavhym kompozi¢nym uzlom - kriZenie hlav. pozdiznej
a priecnej kompozi¢nej osi
= podruznymi prvkami kompozi¢nej osnovy
rovnocenna nehierarchizovana osnova jednotlivych obec-
nych Stvrti;

2, Respektovat zakladnu priestorotvornt charakteristiku obce
s ohladom na zachovanie celkovej panoramy obce, rozlo-
Zenie a vyskovu profilaciu hmotovych Struktir a akcenty (Stvrt’
Horny koniec-kostol, zakladna Skola na vyusteni hl.komp.osi
Dolného konca);
3. Respektovat’ urbanisticku typoldgiu jednotlivych obecnych hmo-
tovo-priestorovych Struktur :
= kompaktnu zastavbu parcialnej Casti Horného a prevaznej
Casti DoIného konca typick( ako mashausové domy
= rozvol'neni zastavbu so zvySenym podielom zelene za-
hrad v ostatnych lokalitach .
= _ polohu a priestorovy charakter aredlovych zariadeni ( ZS,
MS, Stadion, cirkevny areal, administrativny komplex v centre
obce (obecny urad, kultdrny dom,...);

= vel'koplosna asanacia stavebného fondu
- hlavne stavebného fondu z najstarSieho obdobia osidlenia
obce lokalizovanu v stvrti Dolny koniec

4. Redpektovat geomorfolégiu Uzemia a vztah k svetovym stranam;

5. Uzemno-priestorovy rozvoj obce bude rieSeny v maximalnej mie-
re v hraniciach zastavaného Uzemia s tym, Ze v rozvoji budud hie-
rarchizované zasadné principy od¢lenenia obytnych a vy-
robnych priestorov;

6. Uzemno-priestorovy rozvoj obce bude podriadeny prioritnému
principu sustredia investi¢nej Cinnosti v Stvrti Horny koniec
a dotvaraniu disponibilnych vnutrostvrtovych lokalit vratane centrz
obce.

=  rieSenie je potrebné preverit' zonalnou dokumentaciou
(UAS, UPN-2);
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ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1. BYVANIE
L] rozvoj funkcie bude prioritne realizovany formou
sustredenej rodinnej vystavby hlavne v lokalitach v stvrti Horny
koniec, regulacné jednotky : III-10 RD s prebiehajlicou
prlpravou 11, IV-hniezdo, IV-bytovy dom;

v Stvrti Dolny koniec sa sUstredi vystavba RD na

zapadnom okraji-regulacna jednotka VI
. v ostatnych Castiach obce sa bude rozvijat’
formou dostavieb ulicnych domoradi, resp.prellk v nich
v obmedzenejSom rozsahu;
. prevazujlcou formou bytovej vystavby bude
izolovana ro-dinna vystavba, vystavba bytovych domov
bude doplnko-vou moZnost'ou rieSenia a bude zabezpecena
v ramci rozvoja prioritnych lokalit v stvrtiach Horny koniec —
centrum a pri MS . . . .

2. OBCIANSKA VYBAVENOST A SOCIALNA INFRASTRUKURA

. rozvoj komercnych aj nekomercnych druhov bude

prioritne v Stvrti Horny koniec-centrum, a to najmd formou
vyu2/t/a Jestvujiceho stavebného fondu;
centrum obce musi byt rieSené ako

polyfunkcm ktora spoji byvanie s vybavenostnym parterom;
. v ostatnych obecnych Stvrtiach sa bude rozvijat’
hlavne ko-merc¢na vybavenost' na zaklade podnikatel'skych
aktivit;

3. VYROBA

. rozvoj priemyselnej vyroby bude sustredeny v
dvoch vyrobnych okrskoch situovanych na okrajoch
zastavaného Uzemia (juh-5,0ha, sever- 1,4 ha);

- rozvoj pol'nohospodarskej vel'’kovyroby bude

len v ramci jestvujlceho arealu PD;
. chov hospodarskych zvierat v ramci obytnych
Uzemi len pre rodinné potreby;

. orientacia podnikatel'skych ¢innosti na
spracovanie a fi-nalizaciu vlastnych zdrojov (
potravinarstvo);

. rozvoj funkcie charakteru priemyselna vyroba,
Zivo¢isna vyroba, bitinok a ostatnych produkénych cinnosti
s nega-tivnym vplyvom na kvalitu Zivotného prostredia;

. chov hospodarskych zvierat na komeréné
Ucely;
. rozvoj funkcie charakteru priemyselna vyroba,

ZivocCisna vyroba, bitunok a ostatnych produkénych cinnosti
s nega-tivnym vplyvom na kvalitu Zivotného prostredia;

. chov hospodarskych zvierat na komeréné
Ucely;

. vel'kochov hospodarskch zvierat na obchodné
Ucely v ramci obytnych Gzemi Stvrti;

. rozvoj produkénych ¢innosti zhorSujlcich

kvalitu Zivotného prostredia v obci;
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4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH

- naroky na kazdodenni rekreaciu budu pinit’
vnutrointravi-lanové pridomové zahrady;
. naroky na koncomtyzdnovu rekreaciu bude

pinit’ rekreaCné stredisko Planinka, vodné plochy v Chtelnickej
doline, Vodnd néadrz Cerenec vo Vrbovom, rekreacné plochy
Podmarias-Dobra Voda a iné zariadenia mimo obce — Piestany,
Trnava;

. vyuzit’ prestarly bytovy fond na
chaluparske vyuzitie hlavne v Casti Dolny koniec;

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

ZAVAZNA CAST

] ] _ ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE
5. SPORT A ZAUJMOVE AKTIVITY
- naroky na rozvoj Sportovych zariadeni budu
koncentrované v stredisku Sportovych aktivit spajajicom
. areal futbalového stadiona-stvrt’ Horny koniec
. areal zakladnej skoly-stvrt’ Hornd koniec-
Uprava sportovych ploch
. aredl materskej skoly-stvrt’ Horny koniec-
vyuZit’ areal povodnej MS na vybudovanie detského ihriska
. podporovat’ rozvoj zaujmovych aktivit v obci;
6. ZELEN
. funkcné plochy zelene tvoriace v obci uceleny "

systém pre-vazujlci tak verejnu ako i vyhraden( zelefi so
sprievodnou zelerou pozdIlz potoka Blava a Blavicka budu

v maximalnej miere zachované ako zakladna podmienka
rovnovéhy urbanizovaného a prirodného prostredia

7. VODNE PLOCHY

. dynamické :

. potok Blava — zabezpecit' v zastavanom Gzemi
doslednt regu-laciu brehov a udrzbu koryta — protipovodnova
ochrana;

- stacionarne :

. reSpektovat’ chovny rybnik v stvrti Dolna koniec,
Cast’ Mocidla

. vypustat’ splasky a fekalie do povrchovych
vod-potokov a ich pritokov;
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8. DOPRAVA
. nadradeny komunikacny systém v obci je
tvoreny :
= cestou I1/560 — navrhované parametre :

C 7,5/60 — extravilan, B2 MZ 8,5/50 - intravilan
= cestou III/ 50413 Katlovce — Jaslovské

Bohunice:
C 7,5/60 — extravilan
. cestou III/ 50428 Nizna — Katlovce
C 7,5/60 — extravilan, B3 MZ 8,0/40 — intravilan
. vnutorné obsluzné komunikacie v obci

v jednotlivych Stvrtiach budul tvorené komunikaciami funkénych
tried prevaz-ne C3 MO 8,0/30, C3 MOK 7,0/30, D1; (pozri vykres

dopravy)
. reSpektovat’ ochranné pasma komunikacii : II.
a Ill.triedy
. staticka doprava v obci bude riesena :
. v rodinnej zastavbe na viastnych pozemkoch
a odstavnych pruhoch obsluznych komunikacii
- v hromadnej bytovej vystavbe, pri zariadeniach
vybavenosti a vyroby podla STN 73 6110
. vyIICit’ odstavovanie vozidiel na ceste I1I/560
v celom pre-jazdnom Useku obce
. nemotorova doprava v obci bude rieSena :
. hlavné pesie trasy budu sledovat’ hlavné

prevadzkové osi s distribdciou z centra do jednotlivych stvti
a k zariadeniam obcianskej vybavenosti;

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE
. dobudovat’ chybajtice chodniky popri . popri potoku Blava je navrhovana od
komunikaciach v obci v zmysle platnych noriem Bucian po Dobru Vodu cez Katlovce a Dechtice
. hlavnou cyklistickou trasou je Malokarpatska cyklotrasa s podmienkou bvybudovania spevneného
cykloturistickd magistrala vedena v komunikacii Smolenice- povrchu na vychodnom brehu potoka.
Vrbové . Preverit’ moZnost’ vybudovania

cyklistickej trasy popri potoku Blava (Bucany — Dobré
Voda) v sulade s reZimom ochrany regionaineho
- hromadna doprava v obci bude riesena : biokoridoru

. pocet liniek sa nemeni . Zachovat’ polohu a pocet zastavok AD.
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ZAVAZNA CAST

9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
. vodné hospodarstvo v obci bude rieSené :
. ZASOBOVANIE VODOU — budu zabezpecené
kompletné rozvody do vsetkych rozvojovych lokalit
. ODKANALIZOVANIE UZEMIA — budu
zabezpecend komplet-nd kanalizacna siet’ splaskova do
vsetkych rozvojovych lo-kallt, daZdové vody budli riesené do
prirodnych recipientov, COV v Dechticiach,
. energetika v obci bude rieSena :
= ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
bude z jestvujii-cej VIV siete cez trafostanice — postidenie
kapacit potrebné;
. ZASOBOVANIE PLYNOM — obec ma 95%-nu
plynofikaciu uzemia, zo systému budu napojené vsetky
rozvojoveé loka-lity
. ZASOBOVANIE TEPLOM — samostatné plynové - .
kotolne L] mobilni operatori
. telekomunikacie v obci budi rieSené:
. naroky na pokrytie pevnychch liniek
Z jestvujucej ATU
. Jestvujiica kablova televizia obecnd
. respektovanie dialkového kabla
prechadzajuceho smerom . NiZnd-Chtelnica v subehu s cestou
11/ 50428;
. reSpektovat’ bezpecnostné a ochranné pasma
inZinierskych sieti a komunikdcii II.a III.triedy podla vyznacenia
vo vykreso-vej Casti
REGULATIVY OCHRANNE
ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

1. OCHRANA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT = zdna s enklavou povodnej struktiary
. objekty zapisané do Ustredného zoznamu . enkidgvy v stvrtiach Horny koniec a Doiny
pamiatkového fondu SR -pod!a prilozeného zoznamu koniec chranit’ ako relikty pévodného urbanistického
v dokladovej ¢asti formo-vania osidlenia s typickymi architektonickymi

. Kriz- 14.storocie + styri plastiky, ¢.v UZPF 898/0 typolo-gicko-tektonickymi znakimi;

] spracovanie Programu ochrany kultrneho
a historické-ho dedi¢stva v kompetencii Krajského pam.
Uradu;

2, SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY — v sllade s RUSES Trnavsky | = eliminovat’ stresujlice faktory ohrozujlice
kraj tvoria jeho prvky : - Regiondlny biokoridor potok Blava funkcnost’ ekologického systému podla analyzy obsiahnutej
navrhované v UPN-O Katlovce : v sprievodnej sprave — hlavne dosledky antropogénnej
= Miestny biokoridor mBK1 — potok Vrbovec Cinnosti vplyvajlice na Miestny Gzemny systém ekologic-kej
. Interakcné prvky plosné stability dotykajlici sa funkénych ploch v zastavanom tzemi
. Interakcné prvky liniové obce
. Liniova zeleri pédoochrannd

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE
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3. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM

najviac ohrozené oblasti

. nivné plochy potoka Blava a pril'ahlé obytné
plochy Horného a Dolného konca;
. spracovat’ v spolupraci s Povodim Vahu

komplexny vodo-hospodérsky dokument na celt obec

4. OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

zameazit’ kontamindcii spodnych a povrchovych véd

v obci
. dobudovanim kompletnej kanalizacnej siete
v novonavrho-vanych rozvojovych lokalitach;
. obmedzenim chovu hospodarskych zvierat
a vypdstania fekalii do verejnych tokov;
. rozvoj Zivocisnej vyroby v areali PD situovat’

v limitnej hra-nici pre ohrozenie Zivotného prostredia obytnych
zon;
. dodrZiavat’ zberovi disciplinu v obd -
triedenie, odvoz na riadenu skiadku, sankcie voci Zivelnosti
v sulade s VZN obce;
zamedzit’ kontaminacii pédy

. v polnohospodarskej velkovyrobe obmedzit’
pouzivanie skodlivych agrochemikalii, aplikovat’ vhodné
osevné postu-py a realizovat’ opatrenia na eliminaciu
erozivnych ucinkov vody a vetra ( linie vegetacnych remizok );

zamedzit’ skodlivym vplyvom hlucnosti a prasnosti

Z vyroby a dopravy

. koncentraciou vyroby do vyrobnych okrskov
odclonenych od obytnych zon vegetacnou bariérou, vhodnou
strukturou druhov vyrobnych zariadeni )
. realizaciou liniovych vegetacnych bariér pozdlz
miestnych komunikacii a vytvaranim obytnych ulic so zniZzenou
pre-jazdnou rychlostou;
zamedzit’ skodllivym ucinkom raddnového rizika

. pred  realizaciu vystavby  zabezpecit’
v projektovej doku-mentdcii dostatocnu ochranu spodnych
stavieb pred moZ-nym ohrozenim;

. prehibenim koryta, zvacenim prietokovych

prierezov a spevnenim brehov po celej dizke v zastavanom

uzemi;

. realizacia zachytnych rigolov v svahoch nad

zastavanym Uzemim,

. realizacia protierdznej linie zelenych remizok
na pédnom fonde;

- permanentnd udrzba koryta potoka Blava

a zbernych kanalov povrchovych privalovych vod;

. preverit' moznost’ lokalizacie tzv.zbernych
dvorov v ramci zastavaného (zemia a jeho okrajov

] preverit moznost’ vytvorenia obecnej
kompostarne

ZAVAZNA CAST
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5. OCHRANA PODNEHO FONDU

pol'nohospodarsky podny fond
. reSpektovat’ orni podu najlepsich bonit
v stlade so zako-nom ¢.307/1992 Zb. o ochrane
pol'nohospodarskeho p6d-neho fondu v zneni z.¢.220/2004
Z.2.
. . najlepsie tri BPEJ vobci : poradie podla
udajov VUPU Bratislava : 2,3,5,6

L] rozvoj obce orientovat’ do
vnutrointravilanovych pléch- zahrad;
. zabery PPF v dotyku so zastavanym

zemim, kde je predpoklad vytvorenia uli¢nych koridorov
minimalizovat’ — parcelaciu riesit’ s najmensou hibkou
zasahov do ornej pody;

. v nevyhnutnych pripadoch rieSit’ zaber PPF
s ohladom na realne predpoklady rozvoja funkénych
systémov;

ZAVAZNA CAST
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ZAVAZNA CAST

STVRTOVE REGULATIVY
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ZAVAZNA CAST
STVRT : HORNY KONIEC
] __ REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA ] ]
ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE
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1. REGULACNA JEDNOTKA -1 - centrum
. hlavné kompozicné osi :
cesta 1I/560-pozdizna, cesta smer
futbalové ihrisko-priec¢na

. reSpektovat’ jestvujlice
hmotové akcenty
. dotvorit’ priestorovy akcent —

nové namestie (areal ZS)
STAVEBNE INTERVENCIE :
. nova vystavba

- rekonstrukcie
. dostavby, prestavby,
pristavby .
INTENZITA VYUZITIA:
. stavebna ciara - bude urcena

po podrob-nejSom nastudovani moznosti
rozvoja jednotky;

. vyska zastavby : do 3 NP
(vratane pod-krovia)
. percento zastavanosti : 30%
. ., Ppercento zelene : 60%

2. REGULACNA JEDNOTKA —1II
. kompozi¢né osi :

nehierarchizovana ortogonalna komunikacna
siet’
. reSpektovat’ prevladajuci
Uzemno-priesto-rovy charakter : solitérna
zastavba nizkopodlazna s pridomovymi
zahradami

STAVEBNE INTERVENCIE :

. rekonstrukcie
L] dostavby, prestavby,
pristavby
- _nova Struktura
INTENZITA VYUZITIA:
. stavebné Ciary :
. pri jestvujlcej zastavbe
reSpektovat’ jestvujlicu
. pri novych zénach : 6 m od
hrany pozem-ku
. vyska zastavby : do 2 NP
(vrat.podkrovia)
. percento zastavanosti :
max.25%
L] ., bercento zelene : min. 60%
3. REGULACNA JEDNOTKA — ITI
. kompozi¢né osi : jestvujlica
obsluzna ko-munikacia
. reSpektovat’ prevladajuci

Uzemno-priesto-rovy charakter : solitérna
zastavba nizkopodlazna s pridomovymi
zahradami

. reSpektovat’ priestorovy rozsah
potokov
STAVEBNE INTERVENCIE :
. rekonstrukcie
- dostavby, prestavby,
pristavby
. nova Struktira — hniezdova
zastavba 5
INTENZITA VYUZITIA:
. stavebné Ciary :
. pri jestvujlcej zastavbe
reSpektovat’ jestvujlicu stav.ciaru
. pri novych zénach : 6 m od
hrany pozem-ku
. vySka zastavby : do 2 NP
(vrat.podkrovia)
. percento zastavanosti :
max.25%
. ., percento zelene : min. 60%
4. REGULACNA JEDNOTKA - IV
. kompozi¢né osi : jestvujlica
a navrhovana obsluzna komunikacia
. reSpektovat’ prevladajlci

Uzemno-priesto-rovy charakter : solitérna
zastavba nizkopodlazna s pridomovymi
zahradami

STAVEBNE INTERVENCIE :
» rekonstrukcie

ZAVAZNA CAST

. svojvol'na stavebna
¢innost’ v rdmci pridomovych zahrad;

. svojvol'na stavebna
¢innost’ v rdmci arealov;

. svojvol'na stavebna
¢innost’ v ramci pridomovych zahrad;
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ZAVAZNA CAST

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

1. REGULACNA JEDNOTKA —I:

. centralne Uzemie obce

s polyfunkciou (byvanie, vybavenost),

. doplnkova funkcia : verejna
zelen

. dopravna prevadzka a obsluha :

cesta cesta 1I/560; miestna komunikacia-
smer k futbalovému ihrisku

. staticka doprava : HBV+ OV :
zabezpecit' podla STN 73 6110 ]

] TECHNICKA INFRASTRUKTURA
: napojit’ na jestvujlice verejné siete ,

L] rekonstrukcia TS 001

2. REGULACNE JEDNOTKA — II, 111, IV:
. dominantna funkcia byvania
IBV s moznost'ou doplnenia o nizkopodlaznu
HBV a vyuzitia prizemia na OV bez nega-
tivneho dopadu na obytné prostredie;

. doplnkova funkcia : zelen
pridomovych zahrad

. dopravna prevadzka a obsluha :
. cesta I1/560

. nehierarchizovana obsluzna
komunikacna kostra

. statickd doprava : IBV : 100%

na vlast-nych pozemkoch, HBV : zabezpecit’
podla STN 736110 5 )

L] TECHNICKA INFRASTRUKTURA
: napojit’ na jestvujlce verejné siete ,

3. REGULACNA JEDNOTKA -V :
. dominantna funkcia :
podnikatel'ské aktivity, vyroba, sklady,
dopravné slluzby

. doplnkova funkcia : aredlova
zelen
. dopravna prevadzka

a obsluha : cesta II/560 s napojenim podla
normy

. staticka doprava : zabezpecit’
podla STN 73 6110 .
. TECHNICKA

INFRASTRUKTURA : napoiit’ na jestvujtice
verejné siete,

. Zivocisna vyroba,
priemyselné vyrobné prevadzky
s negativnym dopadom na ZP;

. Zivocisna vyroba,
priemyselné vyrobné prevadzky
s negativnym dopadom na ZP;

. Zivocisna vyroba,
priemyselné vyrobné prevadzky
s negativnym dopadom na ZP;

REGULATIVY OCHRANNE
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1.ochrana kulturnohistorickych hodnét :

. objekty zapisané do UZPF SR :
. KriZz
L] 4 plastiky

2.ochrana proti zaplavam
. rieSit’ pre cell zastavanu Cast/
obce samo-statny koncepcny a projekény
material;

3.Uzemny systém ekologickej stability
. reSpektovat’ regionalny
biokoridor —potok Blava s brehovovu
zelenou v celej jeho dizke

STVRT : DRUZSTVO

ZAVAZNE

ZAVAZNA CAST

L] Zachovanie
architektonicko-urbanis-tickych
hodndt najstarsej obytnej Struktury —
mashausovej radovej zastavby

v Usekoch cesty 11/560;

. Upravit' prietokové
profily koryta potoka Blava

a Blavicka a most-nych telies na
zéklade vyhodnote-nia rezimov
zrazkovej Cinnosti, retencnej
schopnosti extravilano-vych
kontaktnych pl6ch a intra-vilanu;

. vyregulovat’ brehy
potokov v za-stavanomo Uzemi;
. zabezpe(it' zachytné

odvodrova-cie rigoly na okrajoch
obytnych uzemi;

. vysadzat’ linie

a remizky zelene eliminujucej
veternd a vodnu erd-ziu pody;

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

REGULACNA JEDNOTKA — CELY AREAL:

halovych objektov
. pri intenzifikacii
prisposobit’ hmotovo-priestorové
usporiadanie jestvujlcej riadkovej
zastavbe

STAVEBNE INTERVENCIE :

. rekonstrukcie
- prestavby, dostavby
. nova Struktira
. potrebna Studia (generel)
rozvoja aredlu _
INTENZITA VYUZITIA:
. stavebné Ciary : bez

urcenia — vyplynu z podrobnejsieho
spracovania moznej zastavby

- vySka zastavby : do 3 NP
(9 m)

- percento zastavanosti :
max.50%,

- percento zelene :
min.20%

. arealova Struktdra .

intenzifikacia zastavby

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA




UZEMNY PLAN OBCE KATLOVCE- NAVRH RIESENIA

REGULACNA JEDNOTKA — CELY AREAL:

. objekty Zivocisnej vyroby

situovat’ v polo-he vzdialenejsej od

obytného prostredia

Dopravno-prevadzkovy systém-odvinat’ od
jestvujlcej kostry :
. nosny systém : obsluzna
komunikacia kolma na cestu 11/560

. napojenie : ulica poza

stcasné zahrady

. staticka doprava : 100%

na vlastnych pozemkoch v ramci aredlu;
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

. odvinut’ od jestvujlcich

verejnych sieti

. pri rozvoji Stvrte je

potrebné dobudo-vat’ kompletnu
infrastruktru vyrob-ného okrsku

s dérazom na zabezpe-Cenie
odkanalizovania, eliminacie tniku ropnych
latok do pody a vody — zabez-pecit’ lapace
ropnych latok;

1.ochrana Zivotného prostredia
. vztah vyroby a byvania
riesit’ ochran-nymi bariérami zelene okolo
celého arealu;
. druhové zastlpenie
vyrobnych preva-dzok v novom vyrobnom
okrsku nesmie zhorSovat’ kvalitu ZP;

. rozvoj vyrobnych aktivit
pol'nohospo-darskych aj priemyselnych;
L] dobudovat’ plynofikaciu;
. odclenit’ pitn( a Uzitkovd
vodu;

REGULATIVY OCHRANNE

. neintenzifikovat’

z kvantitativneho hl'a-diska ZivoCisnu
produkciu PD;

. lokalizovanie novych
objektov ZivoCis-nej vyroby v zapadnej
Casti arealu PD;

ZAVAZNA CAST

. vo vyrobnom areali
lokalizovat’ obytnu funkciu;

DOLNY KONIEC

ZAVAZNE

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIA‘DANIA

\ DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE
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1. REGULACNA JEDNOTKA — VI :
. nizkopodlazna rodinna
zastavba izolo-vanych objektov v uliénom
domoradi predizenim jestvujucej ulice
v Casti Lipina.

STAVEBNE INTERVENCIE :
. nova Struktura : zahrady
zapadne od jestvujlcej zastavby
(Zaplotie);;

INTENZITA VYUZITIA:
. stavebné ciary : 6m od
hrany parcely, ;
. vyska zastavby : do 2 NP
(vratane podkrovia)
. percento zastavanosti :
max. 25%,
. ., Ppercento zelene : 60%

2. REGULACNA JEDNOTKA — VII
. pbvodna obytna zastavba
obce popri ceste 11/560. Ciastocne
zachovany radovy mashausovy charakter.

STAVEBNE INTERVENCIE :

. rekonstrukcia, pristavba,
dostavba 5

INTENZITA VYUZITIA:
. stavebné Ciary : voCi ceste
11/560 - podl'a zachovanych domov;
. vyska zastavby : do 2 NP (s
podkrovim)
. percento zastavanosti :
max. 25%,
. percento zelene : min.
60% L

3. REGULACNA JEDNOTKA — VIII
. podnikatel'ské aktivity,

vyroba —charak-ter zastavby je potrebné
preverit’ Studiou
. reSpektovat’ priestorovy
charakter potoka Blava

STAVEBNE INTERVENCIE :

. nova Struktara (halova)
INTENZITA VYUZITIA:

. stavebné Ciary :

- preveri Studia

. vyska zastavby : do 9m

. percento zastavanosti :

max.40%

. percento zelene : min.

30%

. vyhl'adova lokalita

. Nova vystavba moze byt
posunuta do dvornej Casti pri zachovani
hodnotné-ho priecelia.

. Vytipovat' v spolupraci

s Krajskym pa-miatkovym uradom
objekty a enklavy povodnej zastavby,
ktoré je potrebné zachovat'.

ZAVAZNA CAST

. Izolovana solitérna
zastavba — Sirkové parametre pozemkov.

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA
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REGULACNA JEDNOTKA — VI
. individualna bytova
vystavba

pridomové zahrady
Dopravno-prevadzkovy systém-odvinit od
jestvujlcej kostry @
. prediZenie jestvujlcej
komunikacie pod PD a zokruhovanie
s cestou II/560 popri trafostanici Zaplotie
] dopravna charakteristika
obsl.kom.: C2 — MO 8,0/50;
. staticka doprava pre
rodinnl zéstavbu 100% na vlastnych
pozemkoch 5 )
TECHNICKA INFRASTRUKTURA-odvinut’ od
jestvujlcich sieti v Stvrti Horny koniec;
REGULACNA JEDNOTKA — VII
. p6vodna radova zastavba
prejazdna s pridomovymi zahradami
pozdlz pre-vadzkovej osi cesta II/560;
Dopravno-prevadzkovy systém-odvinut' od
jestvujlcej kostry :
. zabezpe(it' vylucenie
pozdizneho odsta-vovania vozidiel na
ceste 1I/560
L] - zabezpedit' vybudovanie
chodnika pozdlZ nej v normovych
parametroch;
. staticka doprava pre
rodinnl zéstavbu 100% na vlastnych
pozemkoch
REGULACNA JEDNOTKA — VIII
. zdna vyroby
a podnikatel'skych aktivit
Dopravno-prevadzkovy systém-odvinit’ od
jestvujlicej kostry :
L] obsluha z cesty I11/50413
. staticka doprava : 100%
vramciarealu ]
TECHNICKA INFRASTRUKTURA-odvinut’ od
jestvujlcich sieti v Stvrti Dolny koniec;
. elektricka energia : nova
TS 630 kVA v Casti Zaplotie;

1.ochrana Zivotného prostredia
. vzt'ah vyroby a byvania
riesit’ ochranny-mi bariérami zelene okolo
priemyselnej zony v Sirke cca 10 m;
. druhové zastlpenie
vyrobnych preva-dzok v novom vyrobnom
okrsku nesmie zhorSovat’ kvalitu ZP;

2.ochrana proti zaplavam
. zabezpecit’ systémovu
ochranu pred zaplavami na toku Blavy so
Specifikaciou moznych rieseni
v nadvéaznosti na celoobecné regulativy
(pozri stvrt’ Cen-trum);

3.Gzemny systém ekologickej stability
. reSpektovat’ regionalny
biokoridor —potok Blava s brehovovu
zelerou v celej jeho dizke

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNA CAST

. Zivocisna vyroba,
priemyselné vyrobné prevadzky
s negativnym dopadom na ZP;

. ZivocCisna vyroba,
priemyselné vyrobné prevadzky
s negativnym dopadom na ZP;
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ZAVAZNA CAST

C.3. VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMI A OCHRANNYCH PASIEM
C.3.1. CHRANENE UZEMIA

V katastralnom Gzermi obce sa chranené Uzemia nevyskytuja.

C.3.2. OCHRANNE PASMA

OCHRANNE PASMA VYROBY

. Zona havarijného planovania Jadrovej elektrarne Jaslovské Bohunice
Do posledného 10km Sirokého ochranného okruhu patri celd zastavana Cast’ obce Katlovce. Do
pasma 5km zasahuje mala Cast’ katastra obce na juznej strane.

. Pol'nohospodarske druzstvo Katlovce

Ochranné pasmo zivocisnej vyroby v PD Katlovce je navrhnuté 300m od hranic aredlu. Za-
sahuje do jestvujlcich obytnych Gzemi — hlavne v Stvrti Horny koniec, kde je limitom rozvoja funkénej
zZlozky byvanie.

OCHRANNE PASMA INZINIERSKYCH SIETI A TECHNICKYCH ZARIADEN{
. Ochranné pasma elektrickych zariadeni
Nadzemné vedenia — 1-35kV : 10 m od krajného vodica
35-110kV  : 15 m od krajného vodica
Vzdusné vedenie ¢. 1013 22 kV prechadza zapadnou stranou katastra obce.
Podzemné vedenia do 110kV : 1m od krajného kabla

. Ochranné pasma plynarenskych zariadeni
Regulacna stanica plynu — 8 m od objektu
Strednotlakové a nizkotlakové plynovody+pripojky v zastavanom Uzemi obce — 1m od osi
potrubia, vysokotlakové (podla potrubia) — 50 m od osi na kazdu stranu.
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C.4. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

DRUH STAVBY

KAPACITNY UDAJ

KOMUNIKACIE A DOPRAVNE VYBAVENIE

Miestné obsluzné komunikacie — navrh
Miestné obsluzné komunikacie — vyhl'ad

715m
770 m

Zachytné parkovisko pre cca 100 aut

Stvrt’ Dolny koniec

KANALIZACIA

DN 250 — gravitatna — navrh 4700 m

DN 250 - gravita¢na — vyhlad 500 m

DN 63 - tlakova — navrh 750 m

PreCerpavacia stanica - navrh 1
VODOVOD

DN 110 — navrh 1200 m

DN 110 — vyhlad 770 m
PLYNOVOD

DN 63 - navrh 230 m

DN 50 — navrh 1120 m

DN 50 — vyhlad 500 m

ELEKTRICKE ZARIADENIA

Trafostanica — nové

Stvrt’ Horny koniec —
630 kVA
Stvrt’ Dolny koniec —
630 kVA

Trafostanice — rekonstrukcie

TS 002 - Stvrt’ Horny
koniec

TS 003 — stvrt’ Dolny
koniec (Zaplotie)

Prekladka VN 22 kV — vzduch (Zaplotie) | 130 m
Nové VN 22 kV vedenia - vzduch 1170 m
Vybudovanie obecného namestia 2700 m?
Stvrt’ Horny koniec

Rozsirenie cintorina 1940 m?
Zachytné dazd'ové rigoly — navrh 460 m
Zachytné dazd'ové rigoly — vyhl'ad 380 m
Protipovodiiova Uprava koryta Blavy 2000 m
Protipovodiiova Uprava koryta Blavicky 1940 m
Vystavba obecnych ndjomnych bytov 63 b.j.
Vystavba prirodného amfiteatra 3200 m?
Vysadba ochrannej zelene okolo aredlu 3000 m?

pol'nohospodarskeho druzstva $.10 m

C.5. NAVRH NA SPRACOVANIE ZONALNEJ DOKUMENTACIE

. Zéna podnikatel'skych aktivit A
. Zona podnikatel'skych aktivit B

NoOuUuThWN =

. Obytna zona, stvrt’ Horny koniec, lokalita ¢.1

. Obytna zéna, Stvrt’ Horny koniec, lokalita ¢.3

. Nova namestie, stvrt’ Horny koniec, areal ZS

. Obytna zdna, stvrt’ Horny koniec, lokality 6a, 6b

. Aredl amfitedtra, Stvrt’ Horny koniec, lokalita medzi Blavou a Blavickou
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