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Navrh

VsSeobecne zavazné nariadenie obce Katlovce
C. 2/2026

O najomnych bytoch a nakladani s najomnymi bytmi



Obec Katlovce v sulade s ustanovenim § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a podla § 6 ods. 1
zadkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami § 10 ods. 2 pismena b) zakona NR SR &. 150/2013 Z.z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢&. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani ustanovuje VSeobecne zavazné
nariadenie obce Katlovce o najomnych bytoch a nakladani s najomnymi bytmi.

Cl. 1
Uvodné ustanovenia

1. Toto v8eobecne zavazné nariadenie ( dalej len nariadenie) upravuje postup pri
prenajimani najomnych bytov (dalej len ,najomny byt NB alebo byt s osobitnym
rezimom®) vo vlastnictve obce Katlovce.

2. Obecny bytovy fond tvoria najomné byty, ktoré su uréené na uzivanie fyzickym
osobam na zaklade najomnej zmluvy. V najomnom byte je zakazany chov
hospodarskych zvierat a psov. Pripadné vynimky sa budu riesit' individualnou
Ziadostou. Najomné byty su vo vlastnictve obce Katlovce s osobitnym rezimom,
ktory vymedzuje toto VZN.

3. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve
obce, ktoré boli financované z dotacii terajSieho Ministerstva dopravy a
vystavby Slovenskej republiky, z Gveru Statneho rozvoja byvania Slovenske;
republiky a vlastnych zdrojov obce, t.j. ngjomné byty s osobitnym rezimom

upravenym zakonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani.

4. Obec Katlovce zabezpeduje spravu NB, prenajimanie bytov, urCovanie vysky
najomného a rieSi vSetky pravne vztahy vyplyvajuce z najmu bytov podla
ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

5. Obecny urad vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do najmu. Ziadatelia
su evidovani v poradovniku, ktory zacina Cislom 1. a su v fiom zoradeni
vzostupne podfa datumu podania Ziadosti. Uprednostiuju sa Ziadatelia
s trvalym pobytom v obci Katlovce.

Cl. 2
Podmienky zaradenia ziadosti do zoznamu ziadatel'ov o najom obecného bytu

1. Socialne byvanie je definované ako byvanie obstarané s pouzitim verejnych
prostriedkov uréené na primerané a ludsky déstojné byvanie fyzickych oséb, ktoré
si nemo6zu obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiaju podmienky podla zékona
€. 443/2010 Z. z. Socialne byvanie je aj byvanie alebo ubytovanie financované s
pouzitim verejnych prostriedkov a poskytované v ramci starostlivosti podla
osobitnych predpisov. Socialne byvanie poskytované obcou je vSeobecne
prospesnou sluzbou.



2. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v
najomnom byte, ktorého podlahovéa plocha neprevysuje 80 m2.

3. Podla § 22 ods. 3 zakona €. 443/2010 Z. z. je opravnenou fyzickou osobou:
a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich
v byte je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb Zijucich
v byte je najviac vo vySke patnasobku Zivotného minima, ak:
1. osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
3. aspon jedna z os6b Zijucich v byte zabezpecCuje zdravotnu starostlivost,
socialne a dalSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo
ochranu obyvatelov obce § 22 ods. 3 pism. b),

c) osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a:

1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade
rozhodnutia sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo
ustavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestunska starostlivost alebo
osobna starostlivost porucnika podla osobitného predpisu, alebo

3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred dovisenim jej pInoletosti bol podany navrh na
zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej
starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika tejto osobe podla osobitného
predpisu (§ 45 az 59 zakona €. 36/2005 Z.z. o rodine a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov),

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podfa osobitného
predpisu (napriklad zakon ¢, 403/1990 ZB. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov),

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela,

g) osoba v nepriaznivej Zivotnej situacii podla osobitného predpisu,

h nie je najomcom alebo vlastnikom bytu alebo rodinného domu,

i) ma trvaly pobyt v obci, ak Ziadost podavaju manzelia, tato podmienku musi spifat
aspon jeden z manzelov, ak su uspokojené poziadavky Ziadatelov s trvalym
pobytom v obci, zaradi sa do zoznamu aj Ziadost o pridelenie bytu obana s trvalym
pobytom v SR.

4. Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osbb Zijucich v byte podfla
ods. 3 sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol
najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocCas ktorych sa
prijem poberal.

5. Zivotné minimum podla ods. 3 sa vypodita ako stdet sum Zivotného minima pre
plnoletu fyzicki osobu podla osobitného predpisu za kazdu pinoletu fyzicku osobu,
ktora Zije v byte a sum zivotného minima pre nezaopatrené dieta podla osobitného



predpisu za kazdé zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta, ktore Zije v byte.
Pri vypoCte sa vychadza zo sum Zivotného minima platnych k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

6) Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani najomnej zmluvy a
na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

(7) Najomné byty su ur€ené predovsetkym pre obCanov s trvalym bydliskom v obci
Katlovce, pochadzajucich z obce Katlovce a tieZ i pre ostatnych obCanov SR.

§3

Prijimanie a posudzovanie ziadosti o pridelenie najomného bytu

1. Ziadosti o pridelenie najomného bytu podavaju Ziadatelia prenajimatelovi,
ktorym je obec Katlovce, prostrednictvom Obecného uradu.

2. Kazdy ziadatel je povinny vyplnit ,Ziadost o najomny byt‘, ktora musi
obsahovat
a) Udaje o ziadatelovi:

- Meno a priezvisko Ziadatela,

- Miesto trvalého pobytu ziadatela podla obcCianskeho preukazu, prip.
prechodného pobytu,

- Datum narodenia,

- Rodinny stav ziadatela,

- Telefonicky a emailovy kontakt ziadatefla,

- Pocet ¢lenov domacnosti, ktori su zahrnuti do Ziadosti a ich vztah
k ziadatelovi- menovite s datumom narodenia,

- Dbvod podania ziadosti

b) Povinné prilohy k ziadosti:

- Cestné vyhlasenie ziadatela o majetkovych pomeroch, z ktorych bude
zrejmy vlastnicky alebo najomny vztah k bytu alebo rodinnému domu
(priloha €. 2)

- Potvrdenie zamestnavatela o pracovhom pomere, type trvania
pracovnej zmluvy (Cas urcity alebo neurc€ity), zivnostensky list alebo
platné rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku Ziadatela

- doklad o €istom mesacnom prijme za predchadzajuci kalendarny rok
Ziadatela a 0sbb spolo¢ne posudzovanych so Ziadatelom,

-V pripade Ziadatela so zdravotnym so zdravotnym postihnutim podla
prilohy €. 2 Zakona o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
€. 443/2010 Z.z. aj potvrdenie uvedené v prilohe €. 4 tohto nariadenia.

3. Ziadatel predloZi obecnému uradu vyplnenu ,Ziadost o pridelenie najomného
bytu“ s potrebnymi prilohami. Ziadost mbéze zZiadatel zaslat poStou,
elektronicky so zaru¢enym podpisom alebo odovzdat osobne v podatelni
uradu.

4. Obecny urad skontroluje Uplnost udajov uvedenych v Zziadosti a ziadosti
spinajuce podmienky zaradi do evidencie Ziadatelov o najomny byt.



5.

Ziadatelov s netplnymi idajmi vyzve na doplnenie. V pripade potreby vyziada
dalSie podporné dokumenty k prilohe €.2 (napr. vypis z registra trestov a iné).

Ak ziadatel v urCenej lehote ziadost nedoplni po vyzve, uvedie nepravdive
udaje alebo udaje sfalSuje, povereny pracovnik Ziadost do zoznamu
nezaradi.

Cl. 4
Postup pri pridelovani najomnych bytov a evidencia
Ziadatelov

. O prideleni bytu rozhoduje obecné zastupitelstvo.
. Ziadosti 0 ndjomné byty eviduje a vedie v zozname Ziadatelov obecny drad.

. Ziadatelia st v evidencii zoradeni podla datumu dorugenia Uplnej Ziadosti.

Poradie zapisu do zoznamu neurCuje poradie pre pridelenie najomného
bytu.

. Ak Ziadatel spifa podmienky pre najom najomného bytu, pracovnik

obecného Uradu zaradi ziadatela do zoznamu zZiadatelov.

. Ziadatel, ktorého Ziadost je zaradena do zoznamu Ziadatelov je povinny obci

oznamovat kazdu zmenu skutocnosti uvedenych v § 3 tohto VZN.

. Ziadatel je povinny najmenej raz za rok od podania Ziadosti aktualizovat

svoju Ziadost. Ak Ziadatel v lehote jedného roka svoju Ziadost neaktualizuje
ani raz, obec ho zo zoznamu ziadatelov vyradi. Na tuto skutoCnost bude
Ziadatel pisomne upozorneny.

. Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skumaju a vyhodnocuju najma

nasledovné kritéria:

- trvaly pobyt v obci Katlovce,

- naliehavost bytovej potreby Ziadatela, priom sa skumaju sucasné
bytové aj majetkové pomery, poCet maloletych deti, rodinny stav a iné
socialne kritéria,

- preukazatelné zdravotné dévody Ziadatela (vyjadrenie lekara),

- dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzifudskych vztahov,

- datum podania Ziadosti,

- aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci,

- finanéné moznosti splacania najomného (preukazat aktualny prijem).



8. Prednostné pravo na pridelenie bytu maju obc¢ania s trvalym pobytom v obci
Katlovce a rodiny s maloletymi detmi.

9. Najomny byt nie je mozné pridelit’ zaujemcovi, ak voCi nemu alebo ¢lenovi
jeho domacnosti obec, eviduje pohladavku po lehote splatnosti. Ak najomca
bytu nezaplati najomné a uhrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri
mesiace napriek vyzve a dohodnutou nahradnou lehotou na uhradu
najomného, je to dévod na ukonCenie ngjomného vztahu bez naroku na
zabezpecenie bytovej nahrady.

10. Ak ngjomca alebo ten, kto je clenom domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v
bytovom dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusSuje dobré mravy v bytovom
dome, obec mbéze vypovedat najom bytu bez naroku na zabezpeclenie
bytovej nahrady. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa ucastnici
nedohodnu inak, najomny vztah skonCi a najomca je povinny najomny byt
vypratat' a komisionalne odovzdat' v posledny deri trvania najomného vztahu
(do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

11.Ak zZiadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie dalSieho
bytu a jeho Ziadost sa vyradi z evidencie.

12.0 prideleni najomnych bytov vybratym uchadzacom prijme Obecné
zastupitelstvo uznesenie, na zaklade ktorého pripravi Obecny urad na
podpis starostovi obce najomnu zmluvu.

ClL.5
Najomna zmluva.

. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade najomnej zmluvy a nie su

upravené zakonom ¢&. 443/2010 Z.z., sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho

zakonnika. Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat

najma:

a) Zaciatok trvania najmu,

b) Doba trvania najmu,

c) Vyska stanoveného mesacného najmu,

d) Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) Vyska uhrady za plnenie spojené s uzivanim obecného bytu s osobitnym
rezimom alebo spdsob ich vypoctu,

f) Opis stavu obecného bytu a opis prisluSenstva obecného bytu,

g) Podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,



b)

h) Skoncenie najmu,

i) Spbésob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je sucastou
najomnej zmluvy dohoda o finan¢nej zabezpeke podfa odseku 7 tohto
¢lanku,

j) Zoznam osdb tvoriacich spolo€nu domacnost najomcu,

k) Vyhlasenie najomcu, ze najomny byt alebo jeho Cast nie je opravneny
prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

. Doba najmu dohodnuta v ngjomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem

pripadov:

ak najomcom alebo osobou Zijucou v ngjom byte spolu s ngjomcom je osoba
so zdravotnym postihnutim ustanovenym osobitnym predpisom v prilohe €. 2
zékona 443/2010 Z.z., ktorému sa prenajima najomny byt spifiajuci podmienky
ustanovené osobitnym predpisom, priCom doba najmu v tomto pripade mdoze
byt najviac desat rokov alebo,

ak najomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. e) podla zakona ¢. 443/2010
Z.z., ktorej sa prenajima najomny byt, priCom doba najmu v tomto pripade moze
byt najviac 10 rokov.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o
najme najomneho bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve
a v tomto zakone. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy ziadatel
informuje najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon€enia najmu najomného bytu. Ak ma najomca zaujem o opakované
uzavretie najomnej zmluvy, je povinny dorucit na Obecny urad ziadost spolu s
dokladmi podla €l. 3 ods. 2 tohto VZN, a to najneskér 60 kalendarnych dni pred
dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.

Pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy podla odseku 3 méze ziadatel

uzatvorit ngjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou, ktorej mesaény prijem spolu

s mesacnym prijmom ostatnych os6b Zijucich v byte k 31. decembru

kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu najomného

bytu:

a) nie je vySSi ako Stvornasobok Zivotného minima domacnosti opravnene;j
osoby podla § 22 ods. 3 pism. a) podla zakona ¢&. 443/2010 Z.z,

b) nie je vyS8Si ako patnasobok Zivotného minima domacnosti opravnene;j
osoby podla § 22 ods. 3 pism. b) c). podla zakona ¢&. 443/2010 Z.z

N&jomnd zmluvu na uzivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky
ustanovené osobitnym predpisom uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou v
domacnosti, ktorej clenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym
v prilohe €. 2 zakona 443/2010 Z.z. Ak obec nema Ziadost' od takejto fyzickej
osoby méze uzavriet najomnu zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou
osobou uvedenou v § 22 ods. 3 podla zédkona €. 443/2010 Z.z. najviac na jeden
rok.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods.
3 zakona, mdze prenajimatel uzavriet najomnu zmluvu aj s inou fyzickou
osobou najviac na jeden rok.



7.

Najomna zmluva moéze dalej obsahovat dohodu o financnej zabezpeke, ktora
nesmie presiahnut vysku Sestmesacného najomného, lehota na zlozenie
finanCnej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni
pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzatvoreniu najomnej zmluvy,
je prenajimatel povinny uz zloZenu finanénu zabezpeku bezodkladne vratit.
Prenajimatel v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy na byt s osobitnym
rezimom nesmie pozadovat od najomcu iné finan¢né plnenie, ktoré priamo
nesuvisia s uzivanim obecného bytu s osobitnym rezimom. Prenajimatel vedie
financnu zabezpeku na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

Finan¢na zabezpeka podla ods. 7 sluzi na zabezpecenie plnenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi
prehliadku najomného bytu.

10.Najomné za najomné byty sa uhradza vzdy mesiac vopred a to do 10. dna

11.

mesiaca za nasledujuci mesiac. Najomné je mozné uhradit bezhotovostnym

bankovym prevodom na bankovy ucet obce Katlovce

SK 24 5600 0000 0011 1266 9002 vedeného v Prima banke Slovensko, a.s.

a) pobocka Trnava variabilny symbol je Cislo bytu a vchodu, alebo postovou
poukaZzkou, alebo v hotovosti priamo do pokladne na obecnom urade obce.

b) vyska roéného najomného za uzivanie bytu je stanovena v zmysle Vyhlasky
Ministerstva dopravy Slovenskej republiky &. 281/2024 o regulacii cien
najmu bytov vo verejnom sektore, a to do vysSky 5% z hodnoty bytu uréenej
podla prilohy k vyhlaske.

Po prideleni najomného bytu najomcovi, ktory nema trvaly pobyt v obci

Katlovce, je tento povinny poZiadat o prihlasenie sa na trvaly pobyt.

a) Dané ustanovenie plati aj pre spolubyvajuce osoby uvedené v najomnej
zmluve.

b) Obec Katlovce si ako vlastnik uvedenej nehnutelnosti, po posudeni ziadosti
vyhradzuje pravo suhlas s pobytom neudelit a prihlasenie nerealizovat.

Cl. 6
Osobny zretel

. Obec je opravnena podla § 22 ods. 7 zakona €. 443/2010 Z. z. prenajat’ najviac

20% z poctu podporenych najomnych bytov vo vlastnictve obce z dévodov
hodnych osobitného zretela.

. Okruh opravnenych oséb podlfa § 22 ods. 7 zakona €. 443/2010, ktorym sa

poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretefa, sa urCuje
nasledovne:
a) osoby, ktoré sa nachadzaju v nepriaznivej socialnej situacii, a to:

- pre tazké zdravotné postihnutie alebo nepriaznivy zdravotny stav,

- z dévodu, Ze dovrsili vek potrebny na narok na starobny déchodok,



- pre ohrozenie spravanim inych fyzickych oséb alebo ak sa stali obetou
spravania inych fyzickych oséb,

- osamely rodi¢ s nezaopatrenym dietatom,
b) zamestnanci obce a obcou zriadenych organizacii, ktorym je z ddvodu
potreby zabezpecenia efektivneho plnenia pracovnych uloh pre mesto alebo
pre nim zriadené organizacie v sidle zamestnavatela nevyhnutné zabezpecit
byvanie,
c) osoby, ktoré zabezpecuju zdravotnu starostlivost, socialne a dalSie sluzby vo
verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatefov mesta.
d) osoby angaZujuce sa v dobrovolnych zdruZeniach obce a vykonavajuce
dobrovolnicku ¢innost v obci.

. O prideleni najomného bytu z dbvodov hodnych osobitného zretefa rozhoduje

obecné zastupitel'stvo. Na pridelenie najomného bytu z dévodov hodnych
osobitného zretela sa nevztahuju ustanovenia ¢l. 4.

CL7
Zaverec€né ustanovenia
. Podmienky urcené v tomto VZN su povinnou su€astou najomnej zmluvy.
. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Obecné zastupitelstvo Katlovce.

. Obecné zastupitel'stvo obce Katlovce schvalilo toto VZN dna ..............
uznesenim OZ ¢&. .../2026 a nadobuda ucéinnost .................

. DAom ucinnosti tohto nariadenia sa zruSuje VZN ¢&. 1/2023 o nakladani
s najomnymi bytmi pre obCanov zo dna 07.06.2023.

Mgr. Dalibor Minarovic
starosta obce



